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Der Mietvertrag ist ein wichtiges Dokument zwischen Vermieter und
Mieter.

Es gibt keinen ,wasserdichten” Mietvertrag.
Es gibt keinen ,Einheitsmietvertrag” im Sinne von ,DIN-Mietvertrag".
Es gibt aber ,vermieterfreundliche Mietvertrage®.
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Warum einen
Mietvertrag?



seomric_ ll \Warum einen Mietvertrag?

Das Gesetz, d. h. das Burgerliche Gesetzbuch (BGB) regelt in den 88
535 ff. BGB nur:

- Mindestinhalt der Rechte und Pflichten der Parteien, d. h.
notwendig sind:
a) Regelung z. B. Vertragspartner/Mietsache/Mieth6he
b) Erganzung fehlender Regelungen z. B. Mietsicherheit,
Hausordnung
C) Anderung unpassender Regelungen,
z. B. Betriebskosten, Garantiehaftung des Vermieters,
Schonheitsreparaturen
- Schutzrechte des Mieters, d. h. notwendig sind
a) alternative Regelungen,
z. B. Staffel- oder Indexmiete wegen MieterhnGhung
b) alternative Gestaltung,
z. B. Trennung Wohnraum von Garage
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Wahl des Mietvertragsmusters / Vertragstyp

Muster wahlen entsprechend der Nutzung
- Wohnraum bei Wohnraumnutzung
- Geschaftsraum bei Geschaftsraumnutzung

Muster nicht wahlen, das
- nicht dem Nutzungszweck entspricht oder
- versucht, beide Nutzungszwecke gleichzeitig abzudecken
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Wahl des Mietvertrags nach Parteistellung

Muster wahlen, das Parteirolle, z. B. als Vermieter , entspricht:

- Vermieter Vertragsmuster Haus- und Grundbesitzer-
vereine, z. B. BWE
- Mieter ; Vertragsmuster Mietvereine, z. B. DMB

Grund ist, dass bereits entsprechend der Parteirolle die notwendigen
Regelungen enthalten sind ohne der Gefahr, dass

- Regelungsspielrdume versaumt werden,

- Kreuze bei Handlungsalternativen nicht oder falsch gesetzt
werden,

- Gestaltungsvorschlage Misstrauen auslésen.
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Wahl| des Mietvertrags nach Parteistellung

Negativbeispiele:
Wenn Vermieter auf falsches Muster, z. B. des Deutschen
Mieterbundes zurlckgreift:

§ 2 Mietzeit

Das Mietverhéltnis beginnt am: , es lauft auf unbestimmte
Zeit.

Die Vertragspartner streben ein langerfristiges Mietverhaltnis an. Das Recht zur
ordentlichen Kindigung des Vermieters (Kindigung wegen Eigenbedarf, als
Einliegerwohnung, Teilkiindigung und Verwertungsktindigung 88 573, 573a,
573b BGB) ist daher ausgeschlossen. Die Kindigungsvoraussetzungen richten
sich im Ubrigen nach den gesetzlichen Vorschriften und den vertraglichen
Absprachen (siehe 88 8, 17-22 dieses Vertrages).

Nachteil Vermieter:
Ausschluss des ordentlichen Klindigungsrechts des Vermieters
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Wahl| des Mietvertrags nach Parteistellung

Negativbeispiele:

Wenn Vermieter auf falsches Muster, z. B. des Deutschen
Mieterbundes zurlckgreift:

§ 3 Miete
(...)

Mit dieser Miete sind samtliche Betriebskosten bezahlt, soweit sich nicht aus
Ziffer 2 etwas anderes ergibt.

(...

Zusatzlich zur Miete bezahlt der Mieter

a) fur Heizung und Warmwasser eine Vorauszahlung in Hohe von
______Euro monatlich

b) Fur Wasserversorgung, Entwasserung, Mullabfuhr (weitere
Betriebskosten hier eintragen:)

Nachteil Vermieter:

Es werden nur die warmen Betriebskosten umgelegt und es muissen
positiv die in der Betriebskostenverordnung vorgesehenen 16
Positionen im Einzelnen eingetragen werden. Sonst tragt der Vermieter

o die Betriebskosten.
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Wahl| des Mietvertrags nach Parteistellung

Negativbeispiele:
Wenn Vermieter auf falsches Muster, z. B. des Deutschen
Mieterbundes zurlckgreift:

8 16 Auskunftspflicht des Vermieters / Energieausweis

1. Der Vermieter ist verpflichtet, dem Mieter alle erforderlichen Angaben
schriftlich zu erteilen; dies betrifft insbesondere Heiz- und
Betriebskostenabrechnungen, MieterhGhungen, Zinssenkungen, Ausklnfte
fir Wohngeldantrage, Wohnflachenberechnungen sowie die Angaben tber
die Zusammensetzung der Miete bei 6ffentlich geférderten Wohnungen.

2. Der Vermieter verpflichtet sich, dem Mieter einen Energiebedarfsausweis in
Ablichtung auszuhandigen.

Nachteil Vermieter:

Vermieter wird vertraglichen Ansprichen ausgesetzt, die das Gesetz
nicht kennt, mit den damit verbundenen Haftungsgefahren.
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Wahl des Vertragsmusters

Der Vermieter sollte selbst innerhalb der Nutzung Wohnraum
differenzieren, d. h. Muster bzw. Musterbausteine wahlen

Wohnraum im Mehrparteienhaus
- Wohnraum als Einfamilienhaus
- Wohnraum im Wohnungseigentum
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Wahl des Mietvertrags nach Parteistellung

Wahl des Einheitsmietvertrags als Losung?

Einheitsmietvertrag ist vermeintlich ,neutrale” Losung, ist aber fur
Vermieter nicht empfehlenswert, weil:

- Einheitsmietvertrag einen ,DIN-Vertrag” suggeriert, tatsachlich die
Vertrage nicht einheitlich sind, sondern unterschiedlich mit
unterschiedlicher Qualitat

- Einheitsmietvertrag Regelungsmaoglichkeit zu Gunsten des
Vermieters nicht ausschopft

- Einheitsmietvertrag Ublicherweise viele Ankreuzoptionen
beinhaltet, der Vermieter tiberfordert
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Wahl des Mietvertrags nach Parteistellung

Zusammenfassung:

- Wabhl vermieterfreundliches Vertragsmuster, z. B. BWE
- Wahl aktuelles Vertragsmuster

- Wabhl einschlagiges Vertragsmuster (Mehrfamilienhaus,
Einfamilienhaus und Wohnungseigentum)
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Warum Wohnraum und
Garage getrennt vermieten?
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Getrennte Mietvertrage Wohnung und Garage

Der Vermieter hat die Mdglichkeit, durch eine getrennte Vermietung der
Wohnung und der Garage bzw. Stellplatz, zwei unabhéangige
Mietverhaltnisse zu schaffen, die rechtlich selbstandig sind.

Vorteil:

Wahrenddessen der Wohnraummietvertrag den Schutzvorschriften des
Wohnraummietrechts unterliegt, dient die Garage nicht zum Wohnen
und unterliegt demzufolge nicht den strengen Mieterschutzvorschriften
far Wohnraum.

Der Vermieter kann bei entsprechender Vereinbarung ohne
Begrindung den Garagen- oder Stellplatzmietvertrag kiindigen,
wodurch gerade bei gro3eren Stadten, bei Parkplatznot, Druck auf den
Wohnraummieter ausgeibt werden kann. Damit er6ffnen sich
Verhandlungspotentiale in Bereichen, in denen der Vermieter
ansonsten Schwierigkeiten hat, an sich berechtigte Forderungen
durchzusetzen, z. B. :

Betriebskostenumlage
Schonheitsreparaturen
Mietanpassung
Beendigung Mietverhaltnis
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Getrennte Mietvertrage Wohnung und Garage

Teilkiindigung einer separat angemieteten Garage zulassig!

1. Sind die Mietvertrage tber eine Wohnung und eine Garage rechtlich
selbststandig, so ist eine Teilkiindigung des Mietverhéaltnisses Uber die
Garage zulassig.

2. Bei einem schriftichen Wohnungsmietvertrag und einem separat
abgeschlossenen Mietvertrag uber eine Garage spricht eine tatsachliche
Vermutung fur die rechtliche Selbststandigkeit der beiden Vereinbarungen.
Es bedarf dann der Widerlegung dieser Vermutung durch besondere
Umstande, welche die Annahme rechtfertigen, dass die Mietverhaltnisse
tber die Wohnung und die Garage nach dem Willen der Beteiligten eine
rechtliche Einheit bilden sollen. Das ist im Regelfall dann anzunehmen, wenn
Wohnung und Garage auf demselben Grundsttick liegen.

BGH, Urteil vom 12.10.2011 — VIl ZR 251/10
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Getrennte Mietvertrage Wohnung und Garage

Wann liegen getrennte Mietvertrage tiber Wohnung und Garage
vor?

Werden Garage und Wohnung zu unterschiedlichen Zeitpunkten und unter
Geltung unterschiedlicher Kiindigungsfristen vermietet, handelt es sich im
Zweifel nicht um einen einheitlichen Mietvertrag.

BGH, Urteil vom 09.04.2013, VIIl ZR 245/12
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Wie gehe ich bel der
Vermietung vor?
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Wie gehe ich beil der Vermietung vor?

Der Vermieter sollte sich zunachst tiber die Person des potentiellen
Mieters erkundigen. Es besteht die Mdglichkeit, eine Selbstauskunft
einzuholen, was auch genutzt werden sollte.

Bei Beginn eines Mietverhaltnisses sollte sich jeder Vermieter Klarheit
Uber die Rechte und Pflichten des Mietvertrages der
Mietvertragsparteien verschaffen, um so friihzeitig Probleme und
Streitigkeiten zu vermeiden.

HINWEIS:

- keinen Schlissel aushandigen ohne unterschriebenen
Mietvertrag

- Keinen Schlissel aushandigen ohne Zahlung der 1. Rate der
Mietkaution (wenn vereinbart)
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Wie gehe ich beil der Vermietung vor?

Mit dem Schlussel gibt der Vermieter den Besitz an der Mietsache auf.
Ab diesem Zeitpunkt ist der Schlusselinhaber kein ,Hausbesetzer®. Er
ISt nur noch unter gréf3ten Schwierigkeiten mit einer zeit- und
kostenintensiven Raumungsklage aus dem Mietobjekt zu setzen.

Vermieter sollten sich von rtihrenden Geschichten nicht beeindrucken
lassen (stehe auf der StralRe) bzw. Gberrumpeln lassen (muss nur kurz
die Kliche oder die Vorhange aufmessen).

Vermieter sollten in diesen Fallen nur aufsperren und dabei sein,
danach den Raum wieder versperren, niemals aber den Schllssel
aushandigen!
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Was gehort in den Mietvertrag?

Nachfolgend kdnnen nur einige Beispiele der Vertragsgestaltung
aufgegriffen werden, da eine vollstandige Darstellung den Vortrag
sprengen wirde.
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Was gehort in den Mietvertrag?

Wer ist Vertragspartei?

Im Kopf des Mietvertrages (Rubrum) sind unklare oder unrichtige
Bezeichnungen zu vermeiden. Vorname, Nachname vollstandig
ausfullen; Geburtsdatum ist wichtig bei Auskiinften, da
Namensverwechslungen reduziert werden, Personalausweis zeigen
lassen.

Auf Vermieterseite ist zu tUberlegen, ob nur ein Vermieter oder mehrere
Vermieter aufgenommen werden. Fir einen Vermieter spricht (solange
keine steuerlichen oder familienrechtlichen Zwange bestehen), dass
man auf diese Weise einen Zeugen gewinnt. Auch der Ehepartner oder
Familienangehdrige kbnnen Zeuge sein.

Auf Mieterseite sollten grundsatzlich samtliche erwachsene Nutzer als
Mieter in den Vertrag aufgenommen werden. Mehr Mieter bedeuten
auch mehr Schuldner. Bel Ehepaaren ist zu beachten, dass nicht
automatisch ein Ehepartner fur den anderen Ehepartner den Vertrag
schliel3t.



Soll die Mietflache In
Quadratmeter
angegeben werden?
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Was gehort in den Mietvertrag?

Soll die Mietflache in Quadratmeter angegeben werden?

Die Angabe der Flache ohne vorheriges Aufmald und Definition der
Norm, nach der die Flache gemessen wird, ist risikobehaftet. In
Deutschland ist Quadratmeter nicht gleich Quadratmeter. Es gibt
hochst unterschiedliche Normen, mit Hilfe derer in Deutschland die
Flache berechnet wird (Wohnflachenverordnung, DIN 277, usw.). Ist
nichts ausdrtcklich bei Wohnraumvermietung erwahnt, wird meist die
Wohnflachenverordnung herangezogen.

Es kann vorgesehen werden, dass die Mieth6he unabhangig von der
Flache ist. Der blol3e Zusatz ,,ca.” hilft nichts. Man kann aber
ausdrucklich regeln, dass die Mieth6he nicht anhand der Flache
ermittelt wurde, um so bei Abweichungen von mehr als 10 % eine
Mietminderung des Mieters zu vermeiden.
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Was gehort in den Mietvertrag?

LOSUNG:
Die Wohnflache betragt ca. m2,

Diese Angabe dient wegen moglicher Messfehler nicht zur Festlegung
der Mietsache. Der raumliche Umfang der gemieteten Sache ergibt
sich vielmehr aus der Angabe der vermieteten Raume.
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Wie gehe ich mit
Einrichtungsgegen-
standen um?
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Was gehort in den Mietvertrag?

Wie gehe ich mit Einrichtungsgegenstanden um?

Bei der Vermietung von Ausstattungsgegenstanden ist Vorsicht
geboten. Ist Zubehdr in der Mietsache vorhanden, wie etwa eine
Einbauktiche, ein Kihlschrank, erstreckt sich das Gebrauchsrecht auch
auf dieses Zubehortell, vgl. 8 311c BGB. Der Vermieter hat die
Erhaltungspflicht. Dies kann im Einzelfall teuer werden.

Sofern der Vermieter vermeiden will, dass ihn die Erhaltungspflicht
bezliglich derartiger Gegenstande trifft, muss er ausdriickliche
Regelungen im Mietvertrag aufnehmen.

Haufige Beispiele sind vom Vormieter zurlickgelassene Gegenstande
bzw. Gegenstande, die dem Vermieter gehdren.
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Was gehort in den Mietvertrag?

LOSUNG:

Beispiel flr eine Einbaukiliche:

Die in der Mietsache befindliche Einbaukiiche ist nicht Bestandteil der
Mietsache. Dem Mieter wird jedoch — sofern gewtinscht — unentgeltlich
die Nutzung der Einbaukliche gestattet. Der Vermieter tbernimmt flr
die Einbauktche allerdings keinerlei Instandhaltungs- oder
Instandsetzungsverpflichtung. Veranderungen oder
Verschlechterungen der Einbaukiiche, die tiber eine gewdhnliche
Nutzung hinausgehen, hat der Mieter auf eigene Kosten zu ersetzen
oder dem Vermieter nach erfolgloser Aufforderung zu beseitigen und
die notwendigen Kosten zu erstatten.
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Was gehort in den Mietvertrag?

Welche Alternativen gibt es, wenn ein Zeitmietvertrag nicht
zulassig ist?

Es besteht die Mdglichkeit, auf das Recht zur ordentlichen Kiindigung
Uber einen bestimmten Zeitraum zu verzichten. Da nach dem Gesetz
ein Mietvertrag auf bestimmte Zeit nur noch im Ausnahmefall mdglich
Ist, also keine Hochstmietzeit vereinbart werden kann, lasst die
Rechtsprechung es zu, zumindest eine Mindestzeit des
Mietverhaltnisses zu regeln. Dies geschieht in Form eines befristeten
Klndigungsausschlusses. Der Mietvertrag erlaubt es, nun einzutragen,
wie lange das Recht zur Kiindigung (ordentliche Kiindigung)
ausgeschlossen bleibt.

Formularmaliig ist dies maximal fur einen Zeitraum von 4 Jahren ab
dem Zeitpunkt des Vertragsschlusses (nicht Mietbeginn!) mdglich. Der
Zeitpunkt des Vertragsschlusses ist die Unterschrift der
Mietvertragsparteien.
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Was gehort in den Mietvertrag?

LOSUNG:
Zusatz: Kundigungsausschlussvereinbarung

Die Parteien verzichten wechselseitig flr die Dauer von Jahren
ab Mietvertragsabschluss auf ihr Recht zur Kiindigung dieses
Mietvertrages. Eine Kundigung ist erstmalig nach Ablauf dieses
Zeitraums mit der gesetzlichen Frist zulassig. Von dem Verzicht bleibt
das Recht der Parteien zur aul3erordentlichen Kiindigung aus
wichtigem Grund und zur au3erordentlichen Ktindigung mit
gesetzlicher Frist unberuhrt.
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Wie lege ich Betriebs-
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Was gehort in den Mietvertrag?

Wie lege ich Betriebskosten richtig um?

Der Vermieter kann samtliche Betriebskostenpositionen nach der
Betriebskostenverordnung umlegen, damit sind 16 Positionen
umlegbar.

Keinesfalls sollte der Vermieter nur beispielhafte Aufzahlungen
vornehmen. Besser ist es, auf den Katalog zu verweisen und keine
Streichungen oder Einschrankungen vorzunehmen. Dies kann
vertraglich erhebliche Nachteile nach sich ziehen.

,oonstige Betriebskosten® nach § 2 Nr. 17 Betriebskostenverordnung
sind aufzuzéahlen.

Diese Position ist kein ,,Auffangbecken” fir alle moglichen
Betriebskostenpositionen. Nach der Rechtsprechung sind sonstige
Betriebskosten nur umlegbar, wenn diese ausdrtcklich genannt
wurden. Beispielsweise: Dachrinnenreinigung, E-Check, Rauchmelder,
Untersuchungen nach der Trinkwasserverordnung usw.
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Was gehort in den Mietvertrag?

LOSUNG:

Neben der Grundmiete, in der keine Betriebskosten enthalten sind,
tragt der Mieter alle im Einzelfall anfallenden Betriebskosten im Sinne
der 88 1, 2 BetrKV. Die aktuelle Fassung der
Betriebskostenverordnung (BetrKV) ist diesem Vertrag als Anlage
beigeheftet. Als sonstige Betriebskosten im Sinne des § 2 Nr. 17
BetrKV werden umgelegt (konkrete Aufzahlung):

Wartung und Prifung der Liftungsanlagen, Feuerldschgerate, Blitzschutzanlagen,
Notstromaggregate, RWA-Anlagen, Klimaanlagen, Riuckstausicherungen, Rauchmelder,
Brandmeldeanlagen, Sprinkler- bzw. Spriihwasserléschanlagen, Trockensteigleitungen, Gasleitungen,
Pumpenanlagen, automatische Rollladen, Alarmanlagen, Olabscheider, TorschlieRsysteme und
Gemeinschaftseinrichtungen, die Kosten der Dachrinnenreinigung und Dachrinnen und
Dachrinnenbeheizung, Elektrocheck, Oltankreinigung, Bewachungskosten, Videotiberwachung,
Fassadenreinigung, Bereitschaftsdienst, Allgemeinstrom, Brandschutz- /Wachschutzkosten
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Was gehort in den Mietvertrag?

Wie kann eine Mietanpassung erfolgen?

Der Vermieter von Wohnraum kann grundsatzlich einseitig die Miete
nach den gesetzlichen Vorschriften, d. h. nach den 88 558 ff. BGB die
Miete erhdhen. Problematisch ist, dass die gesetzlich zwingend
vorgeschriebenen Mieterhohungsmaoglichkeiten an Begrindungsmittel
geknipft sind, die nicht tberall in Deutschland verfligbar sind. Meist
gibt es einen Mietspiegel nur in Grol3stadten, so dass in landlichen
Regionen eine Mieterhdhung faktisch nicht durchsetzbar ist, wenn
keine drei vergleichbaren Objekte gefunden werden kdnnen, um die
Mieterhdhung formal richtig begriinden zu kdnnen.

Der Vermieter sollte in diesen Fallen tUber die Vereinbarung einer:
- Staffelmiete

- Indexmiete

nachdenken.



Kanzlei am
Steinmarkt

RECHTSANWALTE
FACHANWALTE

Was gehort in den Mietvertrag?

Die Staffelmiete ermdoglicht es, bereits bei Vertragsschluss festzulegen,
wie sich die zukinftige Miete gestalten soll. Die Miete ist zeitlich
,2gestaffelt”. Nach § 557a BGB ist zwingend vorgeschrieben, dass:

- eine Staffelmietvereinbarung schriftlich erfolgt,

- die Miete zwischen den einzelnen Staffeln jeweils flr 1 Jahr
unverandert bleiben muss und

- die erhohte Miete oder die jeweilige ErhOhung betragsmaliig
ausgewiesen werden muss.
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Was gehort in den Mietvertrag?

Bei der Indexmiete orientiert sich die zukunftige Entwicklung der Miete
am Preisindex fur die Lebenshaltungskosten aller privaten Haushalte in
Deutschland ,Verbraucherpreisindex®.

Es ist zwingend vorgeschrieben, dass:

- eine Indexvereinbarung schriftlich erfolgt,

- die Miete an den Verbraucherpreisindex fur Deutschland gekoppelt
ISt,

- eine Indexmiete jeweils mindestens ein Jahr unverandert sein muss,

- eine Mieterh6hungserklarung durch den Vermieter in Textform
notwendig ist.
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ISt elne Mietsicherhelt
sinnvoll?
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Was gehort in den Mietvertrag?

Ist eine Mietsicherheit sinnvoll?

Der Vermieter sollte auf jeden Fall auf die Stellung einer Mietsicherheit
bestehen. Es ist die HOhe der Sicherheit in Euro einzutragen. Die HOhe
betragt maximal drei Nettokaltmieten. Dies bedeutet, dass
Betriebskostenvorauszahlungen oder —pauschalen nicht berlcksichtigt
werden. Die gesetzliche Hochstgrenze ist festgeschrieben. Sie kann
weder durch eine Individualabrede (= Absprache zwischen Vermieter
und Mieter) noch durch zusatzliche (individuelle) Sicherheiten erhoht
werden.

Bei der Barkaution ist zu beachten, dass der Mieter das Recht hat, die
Mietsicherheit in drei gleichen Raten zu leisten, wobei die erste Rate
mit Mietbeginn fallig ist und danach jeweils zum Zeitpunkt der
monatlichen Mietzahlung.

Bei der Barkaution ist zu beachten, dass der Mieter nicht verpflichtet ist,
diese in bar auszuhandigen bzw. auf ein nicht insolvenzfestes Konto zu
zahlen. Der Mieter hat insoweit ein ,Zurickbehaltungsrecht®.
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Was gehort in den Mietvertrag?

LOSUNG:
Zur Sicherung samtlicher Anspriche aus dem Mietverhéltnis entrichtet
der Mieter eine Mietsicherheit in HOhe von Euro.

Unabhéangig davon ist der Vermieter berechtigt, bei baulichen
Veranderungen der Mietsache durch den Mieter die Leistung einer
weiteren angemessenen Mietsicherheit fir die Wiederherstellung des

urspringlichen Zustands zu verlangen.
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Wie vermeide ich die
Garantiehaftung?
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Was gehort in den Mietvertrag?

Wie vermeide ich die Garantiehaftung?

Das Gesetz sieht in § 536a Abs. 1 BGB eine verschuldensunabhéangige

Haftung des Vermieters vor, bezogen auf bei Mietvertragsabschluss
vorhandene Sachmangel (Garantiehaftung).

Diese Haftung ist ein ,Fremdkorper” im BGB, da grundsatzlich eine
Haftung an ein Verschulden gekntpft wird.

Diese Haftung ist flr Vermieter besonders gefahrlich, da hier

erhebliche Schaden entstehen kénnen, ohne dass der Vermieter etwas
dafur kann.
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Was gehort in den Mietvertrag?

LOSUNG:

Die verschuldensunabhéngige Haftung des Vermieters fur bei
Mietvertragsschluss vorhandene Sachmangel (Garantiehaftung) ist
ausgeschlossen. § 536a Abs. 1 BGB findet insoweit keine Anwendung.
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Was gehort in den Mietvertrag?

Wie muss man Tierhaltung regeln?

Der Vermieter kann formularvertraglich nur begrenzt die Tierhaltung
regeln. Ein Ausschluss der Tierhaltung generell ist unwirksam. Dem
Vermieter muss es nach wie vor moglich sein, tbliche Kleintierhaltung
zu betreiben. Eine Klausel muss dies bertcksichtigen.
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Was gehort in den Mietvertrag?

LOSUNG:

Mit Ricksicht auf die Gesamtheit der Mieter und im Interesse einer
ordnungsgemalen Bewirtschaftung des Hauses und der Wohnung
bedarf der Mieter der vorherigen Zustimmung des Vermieters, wenn er

(...

Tiere héalt, soweit es sich nicht um tbliche Kleintierhaltung (z.B. Fische,
Hamster, Vdgel) handelt,
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Was gehort in den Mietvertrag?

Wie regle ich Schonheitsreparaturen?

Die Rechtsprechung des BGH ist &ul3erst streng geworden. Es gibt
zahlreiche Verbote, die bei der Klauselgestaltung zu beachten sind,
wobei die Rechtsprechung stets weitere Hiurden aufbaut.

Beispiele, die bei der Klauselgestaltung zu beachten sind:

- nur Schénheitsreparaturen zu regeln, d. h. Malerarbeiten im
Inneren der R&ume

- Fristen nicht starr zu gestalten, sondern weich

- Fristen nicht vor Mietbeginn beginnen zu lassen bzw. bei nicht
renovierter Wohnung

- keine Farbgestaltung vorzugeben

- Kostenbeteiligungsklauseln nicht starr, sondern weich zu
formulieren

- Kostenbeteiligungsklauseln nicht an einen verbindlichen
Kostenvoranschlag eines Malers zu binden

- keine Anfangs- oder Endrenovierung zu vereinbaren
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Was gehort in den Mietvertrag?

LOSUNG:

(1) Wahrend der Mietzeit fuhrt der Mieter die in den Miet- und
Nebenraumen die durch den Mietgebrauch veranlassten
Schonheitsreparaturen auf eigene Kosten aus. Die
Schonheitsreparaturen umfassen das Tapezieren oder Anstreichen
der Wande und Decken, das Streichen der Heizkdrper, der
Versorgungsleitungen, der Innentliren sowie der Fenster und
Aul3entliren von innen. Die Schonheitsreparaturen sind fachgerecht
auszufthren. Die Schonheitsreparaturen sind fallig, sobald die
Abnutzung der Raume durch den Mieter dies erfordert.

(2) Endet das Mietverhaltnis, so hat der Mieter alle bis zum Ende der
Mietzeit falligen Schénheitsreparaturen bis zum RUckgabetermin

durchzufuhren.
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Zusammenfassung
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Der richtige Mietvertrag fur Wohnraum

Vermietern kann nur empfohlen werden, die Vertragsgestaltung nicht
stiefmutterlich zu behandeln. Es sollte auf vermieterfreundliche,
aktuelle Vertragsmuster zuriickgegriffen werden, wobei
Gestaltungsspielraume auszunutzen sind.

Das Mietrecht des BGB ist grofdtenteils Mieterschutzrecht!



Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!



