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Mietrechtsanderungsgesetz

Einleitung

Nach langer politischer Diskussion wurde nun das Mietrechtsanderungsgesetz
beschlossen.

Eckdaten:
15.08.2012 Gesetzentwurf Bundesregierung
(BT-Drs. 17/10485)
12.12.2012 Beschlussempfehlung + Bericht Rechtsausschuss
(BT-Drs. 17/11894)
13.12.2012 Beschluss des Gesetzes durch den Bundestag
01.02.2013 Beschluss des Bundesrates
(BR-Drs. 10/13)
18.03.2013 Verktindung im Bundesgesetzblatt
(BGBI 1 2013, 434)
01.05.2013 Inkraftreten des Mietrechtsadnderungsgesetzes
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Einleitung

Eckpunkte des Mietrechtsédnderungsgesetzes
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Mietrechtsanderungsgesetz

Einleitung

Die Neuregelungen gelten grundsatzlich auch fur ,alte” Mietverhaltnisse, also
Mietvertrage, die vor dem Stichtag vereinbart worden sind.

Bei Dauerschuldverhéaltnissen gilt der allgemeine Grundsatz, dass bei Inkrafttreten
einer Neuregelung dies auch fur bereits bestehende Vertragsverhaltnisse gilt, es
sei denn, eine Ubergangsregelung wurde getroffen.

Folglich sind grundsaétzlich alle Neuregelungen ab 01.05.2013 auf Alt- und
Neuvertrdge anzuwenden.
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Einleitung

Ubergangsregelung

Entstehung Altfassung Altfassung Neufassung
Mietverhaltnis 88 536, 554, 559 bis 559b, § 569 BGB § 556¢ Abs. 1, 2, 4, BGB
578 BGB

-~

Neufassung Neufassung Neufassung
88 536, 554, 559 bis 559b, § 569 Abs. 2a BGB § 556c Abs. 1,2, 4 BGB
578 BGB
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Erlauterungen der im Vortrag eingesetzten Farben u. Symbole:

Farbe/Symbol Erlauterung

Uberschriftfeld
Beispielfeld

Merkfeld
Tippfeld

Falle

Musterfeld

Vorschriftenfeld

Seitenhinweis auf Skript
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Inhalte des Mietrechtsanderungsgesetze

Neuordnung der Modernisierung

Der Gesetzgeber hat ein neues BGB-Kapitel 1a ,,Erhaltungs- und
ModernisierungsmafRnahmen“ eingefuhrt, dabei die Erhaltungs- und
Modernisierungsmaflnanmen neu in 8 555a — § 555e BGB neu geregelt.

Ziel der Neuregelung:

- Transparenz der Vorschriften
-  Erleichterung der energetischen Sanierung
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Inhalte des Mietrechtsanderungsgese

Neuordnung der Modernisierung

Erhaltungsmalnahmen sind gem. 8§ 555a BGB Malihahmen, die zur Instandhaltung
oder zur Instandsetzung der Mietsache erforderlich sind.

Die Begriffe der Instandhaltung und Instandsetzung waren dem BGB bislang nicht
bekannt.

Die Instandhaltung umfasst die Bewahrung des bestehenden Zustandes durch
pflegende, erhaltende und vorsorgende Mal3Bhahmen.

Die Instandsetzung umfasst die Wiederherstellung eines schon nicht mehr
ordnungsgemalen Zustandes durch Reparatur oder Ersatzbeschaffung.
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Inhalte des Mietrechtsanderungsgesetze

Neuordnung der Modernisierung

Modernisierungsmalnahmen nach § 555b BGB erfassen nur bauliche
Veranderungen, wobei hierunter aber nicht nur Eingriffe in Gebaudesubstanz,
sondern auch Veranderungen der Anlagentechnik des Gebaudes fallen sollen.
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Neuordnung der Modernisierung

ErhaltungsmalRnahmen Modernisierungsmalinahmen
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Inhalte des Mietrechtsanderungsgesetzes

Neuordnung der Modernisierung

Modernisierungsmalnahme
bauliche Veranderung
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Inhalte des Mietrechtsanderungsgesetze

ErhaltungsmaBnahmen

ErhaltungsmalRnahmen sind nun anzuktndigen:
- Frist:
(rechtzeitig)

- Form:
(keine Form)

- Inhalt:
Umfang (welche Raumlichkeit?)
Art der Beeintrachtigung (L&arm, Schmutz, Zugangsbehinderung?)
Zeitpunkt (Beginn, Dauer?)
MERKE:

Der Vermieter sollte ErhaltungsmalRnahmen vorsorglich frihzeitig und schriftlich
anktndigen, um Einwendungen zu vermeiden.
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Inhalte des Mietrechtsanderungsgesetze

ErhaltungsmaBnahmen

Im Gesetz ist auch die Entbehrlichkeit der Anklindigung geregelt. Voraussetzungen
fur die Entbehrlichkeit der Anktindigung sind:

- Unerhebliche Einwirkung auf die Mietsache
- Sofortige Durchfihrung zwingend erforderlich

MERKE:

Der Vermieter sollte umfassend Uber die bevorstehenden ErhaltungsmalRnahmen
informieren, um Einwendungen zu vermeiden.
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Inhalte des Mietrechtsanderungsgesetzes

ErhaltungsmaBnahmen

Gem. 8§ 555a Abs. 1 BGB hat der Mieter sdmtliche Erhaltungsmal3nahmen, die zur
Instandhaltung und Instandsetzung erforderlich sind, zu dulden.

Kanzlei am Steinmarkt | Dr. Andreas Stangl | Steinmarkt 12 | 93413 Cham



Inhalte des Mietrechtsanderungsgesetzes

ErhaltungsmaBnahmen

MERKE:

Duldung bedeutet lediglich passives Verhalten des Mieters, nicht aber aktives
Verhalten, im Sinne einer Mithilfe bei Auslagerung oder Umstellen von Mdbeln oder
Zuganglichmachung der betroffenen Bereiche.
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