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Der Energieausweis nach EnEV 2009 bei

Einleitung

Energieausweis ist Produktinformation fir Immobilien
Energieausweis gilt fiir Wohn- und Nichtwohngebaude
Energieausweis gilt flir Neubauten und Bestandsbauten

Energieausweis begrindet Pflichten (stufenweise ab Juli 2008)

Folge:

Eigentimer, Verkaufer, Vermieter, Verpachter, Leasinggeber, Haus- und
Liegenschaftsverwaltungen, Makler, Auftragnehmer, Architekten, Fachplaner
aber auch Energieberater missen sich fruhzeitig informieren.

Kanzlei am Steinmarkt | Dr. Andreas Stangl | Steinmarkt 12 | 93413 Cham



. Einleitung

. Energieverbrauch, Zahlen, Daten, Fakten
. Rechtliche Rahmenbedingungen der EnEV 2009

. Der Energieausweis nach EnEV 2009

. Auswirkungen des Energieausweises in der kaufrechtlichen Praxis

. Auswirkungen des Energieausweises in der mietrechtlichen Praxis

. Auswirkungen des Energieausweises in der baurechtlichen Praxis

. Auswirkungen des Energieausweises auf die Haftung des Energieberaters

Ol | Nl B WIDN|PF

. Erstellung von Energieausweisen, Vorbereitung des eigenen Immobilienbestandes

10. Zusammenfassung

Dr. Andreas Stangl | Rechtsanwalt
Kanzlei am Fachanwalt Bau- und Architektenrecht

Steinmarkt Fachanwalt Miet- und Wohnungseigentumsrecht

RECHTSANWALTE [ELGUECEMISICIIEIL: Telefon: 09971/8540-0
FACHANWALTE Steinmarkt 12 Telefax: 09971/40180
93413 Cham E-Mail: info@kanzlei-am-steinmarkt.de




Energieverbrauch, Zahlen,
Daten, Fakten

Dr. Andreas Stangl | Rechtsanwalt
Kanzlei am Fachanwalt Bau- und Architektenrecht

. Fach It Miet- und Wohnungseigentumsrecht
Steinmarkt achanwa gselg

RECHTSANWALTE [ELGUECEMISICIIEIL: Telefon: 09971/8540-0
FACHANWALTE Steinmarkt 12 Telefax: 09971/40180
93413 Cham E-Mail: info@kanzlei-am-steinmarkt.de




ieausweis nach EnEV 2009 bei

Der Energ

Zahlen, Daten, Fakten

Energieverbrauch,

STECSON

de o

www.tecson

&L
-
-
]
I
=t
-|=

Andreas Stangl | Steinmarkt 12 | 93413 Cham EEIEIE

kt | Dr.

i am Steinmar

Kanzle



Der Energieausweis nach EnEV 200

Energieverbrauch, Zahlen, Daten, Fakten

35 bis 40 % des Energieverbrauchs in der BRD entfallt auf die
Raumheizung

Der Gebaudebestand in der BRD setzt sich wie folgt zusammen:
a) 80 % der Wohnungen sind alter als 20 Jahre
b) 69 % der Wohnungen sind alter als 40 Jahre

2/3 der insgesamt 38 Mio. Wohnungen der BRD fallen in die
Kategorie unzureichend oder gar nicht gedammt

Verbrauchswerte im Jahr in der BRD:

a) Der Durchschnittsverbrauch in der BRD liegt bei 230 kWh/m?2a

b) Der Energieverbrauch nach der EnEV/2007 soll im Neubaubereich bei
70 kWh/m2a (MFH) bzw. 120 kWh/m?2a (EFH) liegen.

Betriebskosten erleben explosionsartigen Anstieg
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Entwicklung der Kosten fiir das Wohnen 2000 - 2005
-1 T
| Index 2000 = 100_

2000

Quelle: Statistisches Bundesamt, Fachserie 17, Reihe 7, Verbraucherpreisindex; 2005: bis November 2005
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Der Energieausweis nach EnEV 2009 bei Immok

Energieverbrauch, Zahlen, Daten, Fakten

Ergebnis:
- rasanter Anstieg der Energiepreise

- enormer Modernisierungs- und Sanierungsbedarf
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Rechtliche Rahmenbedingungen der EnEV

Grundlagen

V.- Richtlinie 2002/91 EG ,Gebauderichtlinie"
BRD: Energieeinsparungsgesetz ,EnEG"

BRD: Energieeinsparverordnung ,,EnEV 2007"

BRD: Energieeinsparverordnung ,EnEV 2009™
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Rechtliche Rahmenbedingungen der En

Richtlinie 2002/91 EG uber die Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden

Richtlinie 2002/91 EG ,,Gebauderichtlinie*
4 Hauptelemente:
- Gemeinsame Methode zur Berechnung der integrierten Energieprofile
- Mindestnormen ftir Energieprofile von
neuen Gebauden + bestehenden Gebauden
, wenn diese Gegenstand grél3erer baulicher Veranderungen sind
- Zertifizierungssysteme, d. h. Energieausweise fir
neuen Gebaude + bestehenden Gebaude
- Inspektionen von Heizkesseln + zentralen Klimaanlagen

Umsetzungsfrist in nationales Recht: 04.01.2006
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Rechtliche Rahmenbedingu

Richtlinie 2002/91 EG uber die Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden

Artikel 7 RL 2002/91/EG-Ausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz

(1) Die Mitgliedstaaten stellen sicher, dass beim Bau, beim Verkauf oder bei
der Vermietung von Gebauden dem Elgentumer bzw. dem potenziellen Kaufer
oder Mieter vom Eigentumer ein Ausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz
vorgelegt wird. Die Gultigkeitsdauer des Energieausweises darf zehn Jahre
nicht Gberschreiten.

In Gebaudekomplexen kann der Energieausweis fur Wohnungen oder
Einheiten, die flr eine gesonderte Nutzung ausgelegt sind,

- im Fall von Gebaudekomplexen mit einer gemeinsamen Heizungsanlage auf
der Grundlage eines gemeinsamen Energieausweises fir das gesamte
Gebaude oder

- auf der Grundlage der Bewertung einer anderen vergleichbaren Wohnung in
demselben Gebaudekomplex ausgestellt werden.

Die Mitgliedstaaten kbnnen die in Artikel 4 Absatz 3 genannten Kategorien von
der Anwendung dieses Absatzes ausnehmen.
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Rechtliche Rahmenbedingungen der

Richtlinie 2002/91 EG uber die Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden

Artikel 7 RL 2002/91/EG-Ausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz

(2) Der Ausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden muss
Referenzwerte wie gultige Rechtsnormen und Vergleichskennwerte enthalten,
um den Verbrauchern einen Vergleich und eine Beurteilung der
Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes zu ermoglichen. Dem Energieausweis
sind Empfehlungen fiir die kostenglinstige Verbesserung der
Gesamtenergieeffizienz beizufigen.

Die Energieausweise dienen lediglich der Information; etwaige _
Rechtswirkungen oder sonstige Wirkungen dieser Ausweise bestimmen sich
nach den einzelstaatlichen Vorschriften.
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Rechtliche Rahmenbedingungen der En

Energieeinspargesetz EnEG ,,2005" vom 08.07.2005

BRD-Recht:
Energieeinsparungsgesetz schafft in § 5a EnEG die Rechtsgrundlage fur
die Einfihrung des Energieausweises in der BRD zur Umsetzung der

Gebauderichtlinie.
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Rechtliche Rahmenbedingungen ¢

Energieeinspargesetz EnEG ,,2005" vom 08.07.2005

8 5a Energieeinsparungsgesetz (EnEG):

,Die Bundesregierung wird ermachtigt, zur Umsetzung oder Durchfiihrung von
Rechtsakten der Europaischen Gemeinschaften durch Rechtsverordnung mit
Zustimmung des Bundesrates Inhalte und Verwendung von Energieausweisen
vorzugeben und dabei zu bestimmen, welche Angaben und Kennwerte Gber die
Energieeffizienz eines Gebaudes, eines Gebaudeteils oder in § 2 Abs.1 genannter
Anlagen oder Einrichtungen darzustellen sind.

Die Vorgaben kdnnen sich insbesondere beziehen auf

die Arten der betroffenen Gebaude, Geb&audeteile und Anlagen oder Einrichtungen,

die Zeitpunkte und Anlasse fiir die Ausstellung und Aktualisierung von Energieausweisen,

die Ermittlung, Dokumentation und Aktualisierung von Angaben und Kennwerten,

die Angabe von Referenzwerten, wie gultige Rechtsnormen und Vergleichskennwerte,

begleitende Empfehlungen fir kostengtinstige Verbesserungen der Energieeffizienz,

die Verpflichtung, Energieausweise Behorden und bestimmten Dritten zuganglich zu machen,

den Aushang von Energieausweisen fiir Gebaude, in denen Dienstleistungen fir die Allgemeinheit

erbracht werden,

8. die Berechtigung zur Ausstellung von Energieausweisen einschliel3lich der Anforderungen an die
Qualifikation der Aussteller sowie

9. die Ausgestaltung der Energieausweise.

Die Energieausweise dienen lediglich der Information.
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