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Sinn und Zweck

Sinn und Zweck des Seminars:

1.

Bedeutung des Bauvertrages
- Weichenstellung fur Spielregeln des Bauvorhabens
- Probleme vermeiden bzw. minimieren

Entwicklung Problembewusstsein

Finden eines LOosungsansatzes
- ,Zutaten“ eines Bauvertrages
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Erlauterungen der im Vortrag eingesetzten Farben und Symbole:

Farbe/Symbol Erlauterung

Uberschriftfeld
Beispielfeld

Merkfeld
Tippfeld

A— Handlungsempfehlung

Musterfeld

Vorschriftenfeld

Seitenhinweis auf Skript

Kanzlei am Steinmarkt | Dr. Andreas Stangl | Steinmarkt 12 | 93413 Cham



Inhaltsverzeichnis

1. Einleitung

2. Bauvertragsgestaltung, allgemein

3. Bauvertragsgestaltung, Struktur

4. Bauvertragsgestaltung, Gesetze und Regelungswerke

5. Bauvertragsgestaltung, Beispiele inhaltlicher Regelungen

6. Zusammenfassung

Kanzlei am Steinmarkt | Dr. Andreas Stangl | Steinmarkt 12 | 93413 Cham



Bauvertragsgestaltung
allgemein
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Bauvertragsgestaltung, allgemein

Ubersicht: Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) - Normen

BGB
Wichtige Inhalte fir Bauvertragsrecht

Buch Inhalt Paragraphen

o >

-Kanzlei am Steinmarkt | Dr. Andreas Stangl | Steinmarkt 12 | 93413 Cham




Bauvertragsgestaltung, aligemein

Bauvertragsabschluss

Ein Bauvertrag ist grundsatzlich formfrei. Er kann somit mtndlich oder

schlussig (schriftlich) abgeschlossen werden.
Der Begriff ,,Vertrag“ ist somit unabhangig von der Frage nach der

,Form®.

HINWEIS:
Eine haufige Fehlerquelle ist die Verwechslung der Frage, ob ein

Vertrag geschlossen wurde mit der Frage nach der Form des Vertrages.

Abschluss eines Vertrages trennen von Form des Vertrages.

Grundsatzlich sind Bauvertrage formlos wirksam, sei es, dass diese
mundlich, per Telefon, per Telefax oder per E-Mail geschlossen werden.
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Bauvertragsgestaltung, allgemein | Verhandlungen iiber Vertrag
Bauvertragsabschluss, Verhandlung uiber den Vertrag

Ubersicht: Vorvertragliche Rechte und Pflichten
Rechte und Pflichten vor Vertragsabschluss

Gesetzliches Schuldverhaltnis

%
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Bauvertragsgestaltung, allgemein | Angebg

Bauvertragsabschluss, Angebot und Annahme

Ein Bauvertrag setzt zwei inhaltlich Gbereinstimmende Willenserklarungen
voraus. Man spricht von Angebot und Annahme.

Angebot + Annahme = Vertrag
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Bauvertragsgestaltung, allgemein | Angebot und Annahme

Bauvertragsabschluss, Angebot und Annahme

Zustandekommen eines Bauvertrages

Angebot + (unveranderte) Annahme = Bauvertrag

[
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Bauvertragsgestaltung, allgemein | Angebot und Annahme

Angebot | Bindung an das Angebot

Bindung an das Angebot; 8§ 145 ff. BGB
Grundsatz:

Erl6schen:

[

N
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Bauvertragsgestaltung, allgemein | Angebot und Annahme

Annahme

Zustandekommen eines Bauvertrages

Angebot + (unverdnderte) Annahme = Bauvertrag
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Bauvertragsgestaltung, aligemein | Ange

Annahme | Annahmezeitpunkt

Hat der Anbietende eine Frist bestimmt, so kann das Angebot

- nur innerhalb dieser Frist angenommen werden, § 148 BGB.

Hat der Anbietende keine Frist bestimmt, so kann das Angebot

- unter Anwesenden nur sofort, 8 147 Abs. 1 BGB

- unter Abwesenden bis zu dem Zeitpunkt, zu dem der Antragende
unter ,,regelmafigen Umstanden“ den Eingang der Antwort
erwarten darf, 8 147 Abs. 2 BGB

angenommen werden.
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Bauvertragsgestaltung, aligemein

Annahme | verspatete oder modifizierte Annahme (neues Angebot)

Eine Annahme, die vom Angebot abweicht und nicht nur eine ungeteilte
Zustimmung zum Angebot enthalt, nennt man eine ,,modifizierte*
Annahme bzw. ,,modifizierte” Auftragsbestatigung.

lhr Inhalt ist nicht ein ,,Ja“ sondern ein ,,Ja, aber*.

Rechtlich ist ein ,,Ja, aber® in Wahrheit ein ,,Nein‘“. Eine modifizierte
Annahme fiahrt nicht zum Vertragsschluss, sie gilt lediglich als eine
Ablehnung des Angebots, verbunden mit einem neuen Angebot.
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Bauvertragsgestaltung, aligemein | Ange

Annahme | verspatete oder modifizierte Annahme (neues Angebot)

Vertrag
Angebot -
(JA)
: Annahme
Kein Vertrag
Angebot g
(JA aber)
« Annahme

mit Einschrankung
= Ablehnung mit Gegenangebot
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Bauvertragsgestaltung, allgemein | Angebo

Annahme | verspatete oder modifizierte Annahme (neues Angebot)

MERKE:

Die Bedeutung der modifizierten Annahme wird in der Baupraxis haufig
verkannt. Bereits geringftigige Modifikationen des Angebots gelten als
Ablehnung und als neuer Antrag.

Kanzlei am Steinmarkt | Dr. Andreas Stangl | Steinmarkt 12 | 93413 Cham



Bauvertragsgestaltung, allgemein | Angebo

Annahme | Schweigen im Rechtsverkehr

Schweigen hat im Rechtsverkehr grundsatzlich keine Bedeutung,
selbst dann nicht, wenn ein Angebot die ausdriickliche Aufforderung
enthalt, die Ablehnung mitzuteilen oder mit Erklarungen verbunden
ist, dass ein Schweigen als Annahme giit.

Beispiel:

Der Generalunternehmer Ubersendet dem Nachunternehmer ein Angebot mit der
MalRgabe, dass der Nachunternehmer, falls er sich nicht bis zum 30.03.2009
erklart, den Auftrag fir das Bauvorhaben annimmt. Der Nachunternehmer
schweigt hierauf. Das Schweigen bedeutet hier keine Annahme.

Kanzlei am Steinmarkt | Dr. Andreas Stangl | Steinmarkt 12 | 93413 Cham



Bauvertragsgestaltung, allgemein | Angebot und

Annahme | Schweigen im Rechtsverkehr

Ausnahmefalle konnen sein, wenn die Parteien es ausdricklich
vereinbaren, dass ein Schweigen einen bestimmten Erklarungswert
beispielsweise eine Annahme bedeutet oder das Gesetz selbst dem
Schweigen eine Erklarungswirkung beimisst.

Beispiel:

Der Generalunternehmer und der Nachunternehmer vereinbaren zu Beginn des
Jahres, dass der Generalunternehmer dem Nachunternehmer von interessanten
Angeboten Mitteilungen macht und den Auftrag stets annimmt, wenn der
Nachunternehmer nicht innerhalb von 2 Wochen eine gegenteilige Erklarung
abgibt. In diesem Ausnahmefall haben die am Bau Beteiligten einen
Erklarungswert des Schweigens vereinbart. Der Nachunternehmer muss
ablehnen, wenn nicht sein Schweigen als Einverstandnis gedeutet werden soll.
Derartige Vereinbarungen sind in Rahmenvereinbarungen zu finden.
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